Uchwala Nr ......
Rady Powiatu Wolominskiego z dnia ......
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasnosé
Powiatu Wolominskiego

Na podstawie art. 12 pkt 8 lit. a w zwiazku z art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5
czerwea 1998 r. o samorzgdzie powiatowym (Dz. U. z Nr 91, poz. 578 ze zm.) oraz art. 11
ust. 1, art. 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr
115, poz. 741 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

1. Postanowienia ogé6lne

§1

I. Uchwala okres$la zasady gospodarowania mieniem Powiatu Wolominskiego w zakresie
nabywania, zbywania, obcigZania, oddawania w trwaly zarzgd nieruchomosci oraz ich
wydzierzawiania, wynajmowania, na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony oraz zasady zawierania po umowie dzierzawy i najmu zawartej na czas
oznaczony do 3 lat kolejnych umow, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Organy Powiatu Wolominskiego gospodarujg nieruchomoéciami kierujae si¢ spoteczno —
gospodarczym przeznaczeniem skladnikéw mienia, zasadami prawidlowej it racjonalne;
Jospodarki, zapewniajac realizacje zadan publicznych 1 intereséw  wspdlnoty
samorzadowej powiatu.

3. llekro¢ w uchwale mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami,

z) Powiecie - nalezy przez to rozumieé Powiat Wolominski,

3) Radzie - nalezy przez to rozumicé Rad¢ Powiatu Wolominskiego,

4) Zarzadzie - nalezy przez to rozumieé Zarzad Powiatu Wotominskiego,

5) powiatowym zasobie nieruchomos$ci - nalezy rozumieé przez to zasoéb
nieruchomosci powiatu wolominskiego w rozumieniu art. 25a ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami;

6) jednostce organizacyjne] - nalezy rozumie¢ przez to jednostke organizacyjng
Powiatu Wolominskiego nieposiadajgca osobowosci prawne;.

IL. Zbywanie nieruchomosci i lokali.

§2

1. Zarzad Powiatu przeznacza lokale oraz inne nieruchomosci do zbycia w drodze uchwaly,
7a zgoda Rady Powiatu. Sprzedaz lokali i nieruchomosci oraz oddanie w uzytkowanie
wieczyste nastepuje w trybie przetargowym.

2. Zbycie nieruchomosci w drodze bezpizetargowej nastgpuje w przypadkach okreslonych w
ustawic, a ponadto gdy:

1) sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$é na
podstawie umowy zawarte] na co najmniej lat 10 i nieruchomosé ta zostala
zabudowana przez dzierzawcg, na podstawie pozwolenia na budowe,




2) sprzedaZ nastgpuje na rzecz podmiotu realizujacego cele publiczne, dla ktorego sa to
zadania statutowe, a jego dochody przeznacza si¢ w caloSci na dziatalnos¢
statutowa.

§3

Dla nieruchomosci zbywanych w trybie przetargowym ustala sic, Ze:

Przedmiotem przetargu jest cena nabycia lub wysokosc pierwszej oplaty rocznej 7 tytutu
uzytkowania wieczystego albo laczna cena nabycia obejmujaca takze pierwsza optate — w
przypadku zbywania lokalu wraz z oddaniem utamkowej czedei nieruchomosei gruntowe;
lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci zabudowanej wraz ze sprzedazg
znajdujacych si¢ na nicj budynkach.

. Nieruchomoéci nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu
ustalajac cene wywolawcza w wysokosci nie nizszej niz 70 % warto$ci nieruchomosci.
Jezeli drugi przetarg zakoficzyl si¢ negatywnie, Zarzad Powiatu moze wystawic
nieruchomosé do kolejnego przetargu, zastosowaé tryb bezprzetargowy lub odstapi¢ od jej
zbycia.

§4

. Ceng zbycia lub cen¢ wywolawczg Zarzad Powiatu okresla w drodze uchwaly o
przeznaczeniu nieruchomosci lub lokalu do zbyeia.

Zarzad Powiatu okresla ceng, w oparciu 0 wyceng rzeczoznawey majatkowego,
sporzadzong nie wezesniej niz na 3 miesiace przed podjeciem uchwaly, o kt6rej mowa w
ust. 1.

Cene nieruchomoscei wpisanych do rejestru zabytkow, ustalona przez rzeczoznawcg
majatkowego, obniza si¢ 0 20 %.

. Koszty zwiazane z nabyciem nieruchomosci ponosi nabywca.

. Uchwata Zarzadu o przeznaczeniu nieruchomosci lub lokalu do zbycia, oprocz spelnienia
wymogow formalnych powinna okreslac:

- tryb zbycia (przetarg, lub droga bezprzetargowa),

- forme zbycia (sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste),

- przedmiot zbycia wraz z jego oznaczeniem W ewidencji gruntéw 1 budynkow,
powierzchnig, opisem i przeznaczeniem W miejscowym planie zagospodarowania
przestizennego lub studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
- ceng zbycia, ceng wywolawcza lub wysoko$¢ pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania
wieczystego,

- wysoko$é stawek procentowych oplat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego,

- okres obowigzywania uchwaty.

§5

W frybie bezprzetargowym nieruchomosci zbywa sic za cen¢ ustalona w wyniku
przeprowadzonych rokowan, jednakze nie nizsza od ich warto$ci.

Przy zbywaniu nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, Zarzad moze udzieli¢
bonifikaty od ceny wylacznie za zgoda Rady.

Przepisy ust. 2 niniejszego paragrafu stosuje si¢ odpowiednio do oplat z tytulu
uzytkowania wieczystego.




Nabywca, kiory przed uptywem pigciu lat zbgdzie nieruchomos¢ nabyta z bonifikata,
zobowiazany jest do zwrécenia kwoty przynaleznej bonifikacie zwaloryzowanej na dzien
sprzedazy tej nieruchomosci na rzecz Powiatu Wolominskiego.

Postanowienia ust. 4 nie dotycza oséb bliskich w rozumieniu art. 4 ust. 13 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami,

§6

. W wypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym zaplata ceny moze
byé na wniosek nabywoy rozlozona na raty roczne, platne przez okres do 5 Iat.

W razie rozlozenia zaplaty ceny na raty, wysoko$é pierwszej wplaty nie moze by¢ nizsza
niz 20 % ustalonej ceny, a pozostata naleznosé roztozona na raty podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli, stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

Roszczenia Powiatu z tytutu zaptaconej ceny podlegaja zabezpieczeniu stosownie do
wielkosei rozlozonej na raty naleznosci, przy czym — gdy suma naleznosci roziozonych na
raty przekracza rownowarto$é 3000 EURO niezbgdne jest zabezpieczenie hipoteczne.

. W razie zbycia lokalu przez nabywce, o ktérym mowa w ust. 1, raty stajg sie natychmiast
wymagalne.

W pozostatych wypadkach sprzedazy bezprzetargowej sposob rozlozenia na raty ceny
sprzedazy okresla si¢ na warunkach wskazanych w ustawie.

§7

. Wysokos¢ pierwszej oplaty za nieruchomo$¢ gruntowa oddang w uzytkowanie wieczyste

wynosi 25 % ceny gruntu z zastrzezeniem ust. 211 3.

Pierwsza oplate w wysokosci 15 % ustala si¢ dla nieruchomosci:

1) przeznaczonych pod budowg obiektéw sakralnych wraz 2z budynkami
towarzyszacymi,

2) przeznaczonych na dzialalno$¢ charytatywna, opiekunicza, kulturalng, lecznicza,
os$wiatowa, wychowawcza naukows lub badawczo- rozwojowa,

3) przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe na realizacje¢ urzadzen
infrastruktury technicznej lub innych celéw publicznych.

. Ustalone zgodnie z ust. 1 pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego oraz oplaty

rocznic obniza sie 0 20 % jezeli nieruchomo$é zostala wpisana do rejestru zabytkow.

Przy przeksztalcaniu prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci dopuszcza sig

mozliwoéé roztozenia naleznoéci na raty, na zasadach okreslonych w ustawie.

II1. Zamiana nieruchomosci lub lokali.

g8

. Zamiany nieruchomosci lub lokali dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami
Powiatu, na podstawic uchwaty Rady Powiatu.
Zamiany dokonuje si¢ w szczeg6inosci ze wzglgdu na:

1) zamierzenia inwestycyjne.

2) koniecznosé realizacji zadan wiasnych i zleconych.

3) obowiazki powiatu wynikajace z przepisow szczegdlnych.

4) scalenie nieruchomodci i ich ponowny podzial na dziatki.




—

5) tworzenie powiatowego zasobu nieruchomosci na cele rozwojowe Powiatu i
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjne;.

6) realizacje innych celow publicznych.

Zamiany nieruchomosei lub lokali dokonuje si¢ po przeprowadzeniu rokowan, w ktorych
uzgadnia si¢ istotne postanowienia przyszlej umowy.
Dokonujac zamiany, bierze si¢ pod uwage wartos¢ zamienianych nieruchomosei lub lokali
wedlug wyceny rzeczoznawcy majatkowego.

Rozliczenie naleznosci stron z tytulu zamiany nieruchomosci lub lokali obejmowa¢ moze,
oprécz wartosci nieruchomosei, rowniez odszkodowanie i inne wzajemne zobowigzania
stromn.

1V. Obcigzenie nieruchomosci

§9

Obcigzenie nieruchomo$ci moze nastgpowaé wedlug zasad okreslonych w Kodeksie
Cywilnym i ustawic z dnia 6 lipca 1982 1. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr
19, poz. 147 ze zm.).

Obcigzenie nieruchomoscei w szczegdinosei moze polegaé na :

- oddaniu nieruchomos$ci w uzytkowanie,

- ustanowienie sluzebnosci gruntowej lub osobistej,

- ustanowienie hipoteki (obcigzenia hipoteczne dokonuje Zarzad po uzyskaniu zgody i na
zasadach ustalonych przez Rad¢ Powiatu).

V. Nabywanie nieruchomosei i lokali

§ 10

. Nabywanie nieruchomosci i lokali dokonuje sie¢ w wypadkach uzasadnionych interesami

Powiatu — za zgoda Rady Powiatu.
Nabywa sie nieruchomosci i lokale w szczegdlnosci z uwagi na:

1) potrzeby inwestycyjne,

2) potrzeby realizacji zadafi wlasnych i zleconych,

3) postanowienia przepisow szczegdlnych,

4) realizacj¢ innych celéw publicznych.
Warunki nabycia nieruchomo$ci ustala si¢g w drodze rokowan a w przypadkach
szczegdlnie uzasadnionych potrzebami powiatu nabycie nieruchomosci moze nastgpic¢ w
drodze przetargu.

VI. Oddawanie nieruchomo$ci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie
innych tytuléw prawnych.

§i1

Najemecow i dzierzawcdw wylania sig w drodze przetargu, z zastrzezeniem ust 2.

Przy oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawg¢ lub najem Zarzad Powiatu
moze odstapi¢ od przetargu w przypadku:

1) uméw zawieranych na okres nie dluzszy niz trzy lata,

2) przedtuzania czasu umdéw uprzednio zawartych,




3) innych — nie wymienionych w pkt 1 tub 2 z waznych przyczyn, w szczegolnosei w
przypadku przekazywania nieruchomo$ci osobom prawnym 1 fizycznym
prowadzacym dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawczg lub sportowo turystyczna
na cele nie zwiazane z dziatalnoscia zarobkowa.

Przy oddawaniu nieruchomo$ci w uzytkowanie, dzierzawe lub najem na okres do 3 lat

Zarzad moze odstapi¢ od obowigzku przetargowego zawarcia tych umow w przypadku

wplywu tylko jednej oferty.

. Udostepniajac  nieruchomosci, Zarzad Powiatu obowiqzany jest pizesirzegaé
przeznaczenia nieruchomosei okreslonego w miejscowych planach zagospedarowania
przestrzennego i w studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gmin oraz okreslaé czas trwania umoéw z uwzglednieniem planowanych terminow
realizacji zadan Powiatu obejmujacych przekazywane nieruchomosei.

. Zarzad zobowiazany jest zastrzec w zawieranych umowach dzierzawy, najmu (lub na
podstawie innego tytulu prawnego) mozliwo$¢ rozwiazania umowy bez zachowania
terminu wypowiedzenia w przypadku, jezeli:

1) nieruchomos$é wykorzystywana byla przez drugg strong umowy niezgodnie z
przeznaczeniem nieruchomosci okreslonym umowa,

2) nieruchomo$¢ lub jej czesci skladowe przekazywane zostaly do korzystania osobom
trzecim bez zgody Zarzadu Powiatu.

3) zaleganiu w uiszczaniu oplat i naleznych czynszow przez okres kolejnych trzech
miesigcy,

4) kiedy nieruchomo$¢ okaze si¢ niezbedna do realizacji celéw Powiatu lub jednostek
organizacyjnych powiatu.

Zarzad Powiatu ustala kazdorazowo oplaty z tytulu dzierzawy najmu, w  tym ceny

wywolawcze w przypadku trybu przetargowego oraz oplaty w trybie bezprzetargowym

przy uwzglednieniu minimalnych stawek.

. Minimalne stawki czynszu najmu i dzierzawy ustala Zarzad Powiatu w drodze uchwaty.

VII. Szczegolowe warunki korzystania z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne
Powiatu Wolominskiego.

§ 12

Zarzad Powiatu moze ustanowi¢ na rzecz jednostki organizacyjnej nie posiadajacej
osobowodci prawnej na nieruchomosci stanowiacej wlasno$é Powiatu trwaly zarzad na
cele statutowe oraz cele zwiazane z jej dzialalnoscig okreslona aktem o utworzeniu
jednostki.

2. Warunki korzystania z nieruchomosdci oddanej w trwaly zarzad jednostce organizacyjnej
ustala Zarzad Powiatu w decyzji o ustanowieniu trwalego zarzadu.

Kierownicy jednostek organizacyjnych nie majacych osobowosci prawnej gospodarujg
powierzonym im mieniem w zakresie zwyklego zarzadu na podstawie upowaznienia
udzielonego przez Zarzad Powiatu. Do czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu wymagana jest kazdorazowo zgoda w formie uchwaty Zarzadu Powiatu.

4. Zarzad Powiatu moze upowazni¢ kierownika jednostki organizacyjnej, do wynajmowania
i wydzierzawiania na czas oznaczony do 3 lat, znajdujgcych si¢ w jej dyspozycji
nicruchomosci stanowiacych wiasnosé Powiatu lub ich czgsci.

Nieruchomosci Powiatu pozostajgce w trwalym zarzadzie moga by¢ przedmiotem najmu
i dzierzawy w drodze umowy na rzecz innych podmiotéw na okres nie dluzszy niz czas
na ktdry zostal ustanowiony trwaly zarzad.




o

Umowy zawierane na okres powyzej 3 lat wymagajg zgody Rady Powiatu.
7. Przedtuzanie uméw najmu, dzierzawy po umowach zawartych na okres do 3 lat wymaga
zgody Rady Powiatu.

§13
1. Zarzad Powiatu prowadzacy jednostk¢ organizacyjng posiadajaca osobowosé prawng
przeznacza nieruchomosci wchodzace w sklad powiatowego zasobu nieruchomo$ci w
celu wyposazenia tej jednostki w nieruchomosdci niezbedne do prowadzenia dzialalnosci
statutowe;j.
2. Wyposazenie powiatowe] osoby prawnej, o ktérym mowa w ust. I, nastepuje poprzez

nieodplatne przeniesienie na jej rzecz prawa wilasnoéci oraz oddawanie nieruchomosci w
uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty.

VIII. Przepisy koncowe.
§14
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Powiatu Wolominskiego.
§ 15

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

ol
v

o
o
{
5
i
=




Wolomin, dnia 06.09.2012 r.

RAPORT PODSUMOWUJACY
KONSULTACJE SPOLECZNE

PRZEDMIOT KONSULTACJI:

* Proje:t wuchwaly Rady Powiatu Wolomifskiego w sprawie zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowiacymi wlasno$é Powiatu Wolominskiego.

CEL KONSULTACJI:

* Pozyskanic uwag, propozycji, opinii do projektu uchwaly Rady Powiatu Wolominskiego
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowiacymi wlasno$¢ Powiatu
Wolominskiego.

PODMIOTY ZAANGAZOWANE W KONSULTACJE:

* zaproszenie do udziatu w konsultacjach skicrowano do mieszkaficow Powiatu Wotominskiego
oraz o1 ganizacji pozarzadowych dzialajacych na terenie Powiatu Wolomifiskiego,

* radni Powiatu Wolominskiego,

*  Zerpol doradezo-inicjatywny ds. wspélpracy z organizacjami pozarzadowymi.

PRZEBIEG KONSULTACJI:

du 13 sie.pnia 2012 r. zamieszczenic ogloszenia w sprawie konsultacji oraz projektu
dokumentu poddanego konsultacjom w Biuletynie Informacji
Publicznej Starostwa, na stronie internetowej Powiatu oraz na tablicy
ogloszen w Starostwie,

do 31 sierpnia 2012 r. ostateczny termin zglaszania uwag do projektu dokumentu
poddanego konsultacjom,

5 wrzeénia 2012 r, konsultacje projektu dokumentu w ramach Zespolu o charakterze
doradezym i inicjatywnym ds. wspblpracy z organizacjami
pozarzadowymi.

WYKORZYSTANE FORMY KONSULTACJI:

* opublikowanie na stronach internetowych www.powiat-wolominski.pl, oraz na stronach Biuletynu
Infrmaciji Publicznej Starostwa www.bip.powiat-wolominski.pl: informacji o przystapieniu do
konsultacji zawierajacej zaproszenie do udzialu w konsultacjach, informacje zawarte w uchwale
Zarzadu Powiatu, udostgpnienie dokumentu poddanego konsultacjom,

* wywieszenie informacji o ptanowanych konsultacjach w siedzibie Starostwa Powiatowego
w Wolominje,

¢ przehazanie informacji o planowanych konsultacjach radnym Powiatu Wolominskiego,
konsultacje w ramach Zespolu doradczo-inicjatywnego ds. wspblpracy z organizacjami
pozarzadowymi.




ZGLOSZONE GLOWNE UWAGI / POSTULATY / OPINIE / PYTANIA / WYNIKI BADAN:
Hie dotyczy.
Projekt uchwaly Rady Powiatu Wolominskiego zostal pozytywnie zaopiniowany przez Zespol

doradczo-inicjatywny ds. wspolpracy z organizacjami pozarzadowymi na posiedzeninv w dniu 5
wrzednie 20127,

R-JZSTI ZYGNIECIA LUB REKOMENDOWANE KIERUNKI DZIALAN / KWESTIE
WYMAGAJACE DALSZYCH UZGODNIEN, OBSZARY W KTORYCH NIE OSIAGNIETO
KONSENSUSU:

Nie dotyczy.

Sporzadzila:

? WYDZIARU

m\c:z-z};..i i
ruchomodciami

Gospo?arki\]

Jgi{mfa Zafewska-Crarnak
/




Uzasadnienie

W zwigzku z koniecznoscia kompleksowego uregulowania zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$é Powiatu Wolominskiego, opracowano uchwale
obejmujaca gtéwne zasady dotyczace gospodarowania przedmiotowymi nieruchomogciami
w oparciu o uregulowania zawarte w ustawie o samorzadzie powiatowym oraz ustawie

o gospodarce nieruchomosciami.

W gospodarowaniu mieniem Powiatu obowigzuja zasady prawidiowej i racjonalnej
gospodarki z zachowaniem szczegélnej starannoéci z korzystania i dysponowania nim
zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem, ze szezegdlnym uwzglednieniem

koniecznosei zapewnienia realizacji zadan publicznych intereséw Powiatu.




